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1 事業主体概要

107 - 6030

03 - 3505 - 6688

03 - 3505 - 6198

@

7010401023889

代表者
氏 金澤 王生

職 代表 締役社長

設立 日 1979 5 25 日

https:// www.hcm-suncity.jp

入者 中島 隆

属 職 支配人

込種

被災確認 業 番号

主 実施 業 ※ 添1 実施 介護サ ビ 覧表

重要事項説明書 情報公表システム 込様式

入 日 2024 1 1 日

主た 務 地
東京都港 赤坂1 目12番32号 森ビ 30階

連絡

電 番号

FAX番号

法人番号
法人番号 無

法人番号

種類

法人

※法人 場合 そ 種類 営利法人

称

( )
せ ち

株式会社 フ センチュ

無
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2 有料老人ホ ム事業 概要

住 い 概要

257 - 0013

0463 - 84 - 8111

0463 - 84 - 8112

@

5 31 日

6 22 日

急線 秦 駅

連絡

電 番号

FAX番号

主 利用交通手段

最寄駅 駅

交通手段 要時間

利用 場合
急線 秦 駅 車 奈中

南 丘公園前 行 約5分 南 丘
ﾀ 車 歩約3分 約240ｍ
自動車利用 場合
東 高 道路 秦 中井 I.C 約3分

建物 竣工日 1996

料老人 業 開始日 1996

無

https://
hcm-
suncity.co.jp/suncity/kanaga
wa/

管理者
氏 中島 隆

職 支配人

地
奈川 秦 市南 丘4 目4番地

地 建物 等

市 村コ 都道府 奈川 市 村 142115 秦 市

称

( )
さ わ

サン 奈川
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類型 表示事項

2 1 日

3 30 日

3 建物概要

2003 4 28 日

2028 4 27 日

建物

耐火構造

耐火建築物

そ 場合

構造

そ

そ 場合

鉄骨鉄筋コン 造 部鉄筋コン 造

2020

契約 自動更新

延床面積
全体 35650.65 ㎡

うち 老人 部分 7538.19 ㎡

抵当権 無

契約期間

開始

終了

土地

敷地面積 20396.27 ㎡

関係

業者 賃借 土地

業者 賃借 土地 場合

賃貸 種 普通貸借

又 当
場合

介護保険 業者番号 1472800208

指定 た自治体 奈川

業 指定日 2000

指定 更新日 直近

類型 介護付 般型特定施設入居者生活介護 提供 場合
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2003 4 28 日

2028 4 27 日

50.2 ㎡

18.48 ㎡

32.42 ㎡

23.3 ㎡

30.52 ㎡

㎡

㎡

㎡

㎡

㎡

建物

タ プ10

居室 状況

タ プ

タ プ

タ プ

タ プ

タ プ 無 8 介護居室個室

タ プ 無 5 介護居室相部

タ プ 無 10 時介護室

分

タ プ 355 般居室個室

1 人部

最大 2 人部

浴室 面積 戸数 室数

居室 分
表示 項

相部

相部 場合

最少

抵当権 無

契約期間

タ プ 無 37 時介護室

関係

業者 賃借 建物

開始

終了

契約 自動更新

業者 賃借 建物 場合

賃貸 種 普通貸借
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ヶ

ヶ

ヶ

ヶ

ヶ

ヶ

ヶ

ヶ

そ

防災計

緊急通報装
置等

居室 全 居室

便 全 便

浴室 全 浴室

そ

火災通報設備

プ ン

防火管理者

タ ッチ 対応

消防用設備
等

消火器

自動火災報知設備

ップ浴
1

食堂

入居者 家族 利
用 調理設備

共用浴室 け
介護浴槽

3 ヶ

チ 浴 1

フ 浴 1

ッチ 浴 1

そ

10

うち車椅子等 対応 能 便 7

共用浴室 1 ヶ
個室

大浴場 1

共用施設

共用便 け
便

18 ヶ
うち男女 対応 能 便
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4 サ ビス 内容

全体 方針

介護サ ビス 内容

特定施設入居者生活介護
加算 対象 サ

ビ 体制 無

( )

( )

口腔衛生管理体制加算

栄養 ン 加算

院 時連携加算

夜間 護体制加算

若 性認知症入居者 入加算

療機関連携加算

※特定施設入居者生活介護 提供を行ってい い場合 省略可能

入居 支援加算

生活機能向 連携加算

個 機能訓練加算

健康管理 供 自 実施

安否確認又 状況把握サ ビ 自 実施

生活相談サ ビ 自 実施

サ ビ 提供体制
強化加算

( )

( )

( )

( )

介護加算

認知症専門 加
算

入浴 排せ 又 食 介護 自 実施

食 提供 委

洗濯 掃除等 家 供 委

サ ビ 提供 容 関 特色

入居者 意思及び人格 尊 常 利用者 立
場 立 たサ ビ 提供 タッフ

入居者 そ 能力 応 特 介護予
防 出来 限 要介護状態

日常生活 営 う支援
介護度 行 予防

運営 関 方針

添3

6



医療連携 内容

○

○

○

特定施設入居者生活介護
加算 対象 サ

ビ 体制 無

協力 療機
関

( )

( )

協力 容
日常的 健康相談 治療 病院紹介 健康診断

1

称
秦 カ ッ 療法人社団 洋和

会

住
建物

診療科目
科

協力科目

人員配置 手厚 介護サ ビ
実施 無

場合

介護 護職員 配置率 1.5

療支援

※複数選択

救急車 手配

入 院 付 添

通院介

そ

介護職員等特定処
遇改善加算

( )

( )

介護職員処遇改善
加算

( )

( )

( )
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協力 療機
関

奈川 厚木市旭 2-8-21YSﾋ ﾙ3階

協力 容
1回 訪問診療 介護フ 利用者対象

2

称

住

協力 容

協力歯科
療機関

1

称
療法人社団 厚誠会

住

協力科目

協力 容
高度 療 必要 場合 入院 治療

3

称

住

診療科目

2

称
聖マ ン 科大学病院

住
奈川 川崎市宮前 菅生2-16-1

診療科目
総合診療 科,呼吸器 科, 環器 科,消化器,肝
臓 科, マチ 膠原病 科, 経

科,整形外科,形成外科,皮膚科,耳鼻咽喉科

協力科目

協力 容
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入居後 居室 住 替え 場合 ※住み替えを行ってい い場合 省略可能

○

変更

そ 変
更

場合

変更 容

前払金償却 調整 無

前 居室
様

変更

面積 増減

便 変更

浴室 変更

洗面 変更

追加的費用 無

居室利用権 扱

添3

入居 居室 住 替え
場合

※複数選択

時介護室 移 場合

介護居室 移 場合

そ

断基準 容

添3

手 容

添3
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入居 関す 要件

入居定員 490 人

そ

入居者 解約予告期間 1 ヶ

体験入居 容

場合

容

期間 泊 日 限
費用 泊 日 食付 , 税
込

留意 項

添3

契約解除 容

死亡 去
業者 契約解除

入居者 契約解除

業主体 解約 求
場合

解約条項

添3

解約予告期間 3 ヶ

入居対象 者
表示 項

自立 者

要支援 者

要介護 者
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5 職員体制

※ 有料老人ホ ム 職員 いて記載す こと(同一法人 運営す 他 事業所

職員 いて 記載す 必要 あ せ )

職種別 職員数

時間

資格 有してい 介護職員 人数

初任者研修 修了者 31 27 4

介護支援専門員 10 10

介護福祉士 22 19 3

実務者研修 修了者 3 3

合計

常勤 非常勤

社会福祉士 2 2

※ 常勤換算人数 当 業 業者 勤務延時間数 当 業

常勤 業者 勤務 時間数 除 こ 当 業 業者 人

数 常勤 業者 人数 換算 た人数 う

※ 特定施設入居者生活介護等 提供 場合 入 要

そ 職員 26 17 9

間 うち 常勤 業者 勤務 時間数 ※ 40

調理員 82 12 70

務員 12 6 6

計 作成担当者 3 3 3

栄養士 1 1

護職員 11 5 6 8.3

機能訓練指 員 4 4 4

直接処遇職員 48 33 15 42.6

介護職員 37 28 9 34.3

生活相談員 13 13

常勤 非常勤

管理者 1 1

職員数 実人数
常勤換算人数
※  ※合計
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資格 有してい 機能訓練指導員 人数

夜勤 行う看護 介護職員 人数

17 時 0 分 ～ 9 時 0 分

人 人

人 人

特定施設入居者生活介護等 提供体制

人

※ 広告 ンフ ッ 等 け 載 容 合致 選択

外部サ ビ 利用型特定施設
料老人 介護サ

ビ 提供体制
(外部サ ビ 利用型特定施設以
外 場合 欄 省略 能

職員数

訪問介護 業 称

訪問 護 業 称

通 介護 業 称

実際 配置比率
入日時点 利用者数 常勤換

算職員数
1.15

護職員

介護職員

特定施設入居者生活介護
利用者 対 護

介護職員 割合

般型特定施設以外 場
合 欄 省略 能

契約 職員配置比率※
表示 項

ａ 1.5 以

う師

夜勤帯 設定時間

均人数 最少時人数 休憩者等 除く

摩マッサ 指 師

師

2

11

2

言語聴覚士

柔道整 士

理学療法士 3 3

作業療法士 1 1

合計

常勤 非常勤

護師又 准 護師 11 5 6
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職員 状況

常勤 非常勤 常勤 非常勤 常勤 非常勤 常勤 非常勤 常勤 非常勤

2 5 1 1

7 3 1

1 1 2 1 3 1 1

1 2 11 4 3 110 以

業者 健康診断 実施状況

11 7 2 2 1

1 3 1 1

1 6 1 2

前 度1 間 採用者数

前 度1 間 職者数

業
務

た
経
験

数

応

た
職
員

人
数

満

以
満

2

以
満

1

以
10 満

護職員 介護職員 生活相談員 機能訓練指 員 計 作成担当者

管理者

職務 兼務

業務 係
資格等

場合

資格等 称

介護支援専門員資格保
者
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6 利用料金

利用料金 支払い方法

○

○

利用料金
改定

条件

管理費 食費 人件費 物価 変動 提供   サ ビ
形態 変更 コ 見直 等 改訂

手

運営懇談会 意見 聞 た 改定

齢 応 た金額設定

要介護状態 応 た金額設定

入院等 時
け 利用料金 払

扱

減額

期間 ○日以 場合 限 日割 計算 減額 場合

期間 日以

利用料金 支払 方式
表示 項

選択方式

選択方式 場合 当 方式 全 選択

全額前払 方式

部前払 部 払 方式

払 方式

居住 権利形態
表示 項

利用権方式
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利用料金 プラン 代表的 プラン ２例

歳 歳

㎡ ㎡

利用料金 算定根拠

介護費用
※介護保険サ ビ 自己 担
額 含

要 ( 介護保険 係 利用料 途実費 担 )

費目 算定根拠

家賃

終身 わた 入居 時金 前払 領 た 払
家賃相当額 支払 要

敷金 家賃 ヶ 分

※ 介護予防 地域密着型 場合 含

※ 料老人 業 領 費用(訪問介護 介護保険サ ビ 関わ 介護

費用 法人 提供さ 介護サ ビ 欄 入 )

-

熱水費 実費 担 実費 担

そ

介
護
保
険
外
※

食費 64080 128160

管理費 124300 248600

介護費用 -

額費用 合計 188380 376760

家賃 入居 時金 含 入居 時金 含

サ
ー

ビ

費
用

特定施設入居者生活介護※1 費用

入居時点 必要
費用

前払金 46500000 62000000

敷金

居室 状況

床面積 50.2 50.2

便

浴室

入居者 状況
要介護度 自立 人入居 自立 人入居

齢 70 70

プ ン プ ン
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特定施設入居者生活介護 関す 利用料金 算定根拠

※ 特定施設入居者生活介護等 提供 行 てい い場合 省略可能

特定施設入居者生活介護※ け 人員配置 手
厚 場合 介護サ ビ 乗せサ ビ

健康管理費 算定根拠 準

※ 介護予防 地域密着型 場合 含

そ サ ビ 利用料

居室 電 代,NHK等 放 信料,駐車場料金(6,600 / ),
ﾄﾗ ｸﾙ ﾑ利用料(2,750 ～4,950 / ),参加任意 ﾍ ﾄ参加
料, ﾗｶﾙﾄｻ ﾋ 利用料,介護用品費, 療機関 診療 けた費
用,介護保険利用時 自己 担分(代理 領時)等※金額 税込

費目 算定根拠

特定施設入居者生活介護※ 対 自己 担額

基 報酬 び前掲 加算 利用者 担
分

熱水費

般居室 熱水費 電 代 途実費 担

利用者 個 的 選択
サ ビ 利用料

添

管理費

共用部分 熱水費 維持管理費 務費 務管理部門 人
件費 生活サ ビ 部門 人件費

食費

添3
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前払金 領 ※前払金 領してい い場合 省略可能

ヶ

％

前払金 保
全

全国 料老人 協会

全国 料老人 協会以外 場合

称

初期償却率 15

返還金 算
定方法

入居 以 契約終了

添3

入居 超えた契約終了

添3

想定居住期間 超え 契約 場合 備え
領 額 初期償却額

添3

算定根拠

添3

想定居住期間 償却 数 180

償却 開始日 入居日

17



7 入居者 状況 冒頭 記した記入日現在

入居者 人数

人

人

人

人

人

人

人

人

人

人

人

人

人

人

人

人

人

人

人

人

入居者 属性

歳

人

％入居率※ 79.1

※ 入居者数 合計 入居定員数 除 得 た割合 時的 者 入居者
含

45

15 以 106

均 齢 85.3

入居者数 合計 388

入居期間

ヶ 満 7

ヶ 以 満 4

以 満 79

以 10 満 147

10 以 15 満

19

要介護 6

要介護 17

要介護 11

要介護度

自立 326

要支援 0

要支援 3

要介護 6

要介護

齢

65歳 満 0

65歳以 75歳 満 25

75歳以 85歳 満 140

85歳以 223

性
男性 134

女性 254
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前年度 おけ 退去者 状況

人

人

人

人

人

人

人

8 苦情 事故等 関す 体制

- -

9 時 0 分 ～ 17 時 0 分

時 分 ～ 時 分

時 分 ～ 時 分

日

土曜

日曜 日

定休日
無休

利用者から 苦情 対応する窓口等 状況

窓口

窓口 称
施設担当者 中島 隆

電 番号 0463 84 8111

対応 時間

生前解約 状況

施設側 申 出

解約 例

入居者側 申 出

解約 例

居 人数

自宅等

社会福祉施設

療機関

死亡 29

そ
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- -

9 時 0 分 ～ 17 時 0 分

時 分 ～ 時 分

時 分 ～ 時 分

- -

10 時 0 分 ～ 17 時 0 分

時 分 ～ 時 分

時 分 ～ 時 分

- -

8 時 30 分 ～ 17 時 15 分

時 分 ～ 時 分

時 分 ～ 時 分

- -

8 時 30 分 ～ 17 時 0 分

時 分 ～ 時 分

時 分 ～ 時 分

定休日
土 日 日 始

82 9616

対応 時間

日

土曜

日曜 日

土曜

日曜 日

定休日
土 日 日 始

窓口

窓口 称
秦 市高齢介護課

電 番号 0463

窓口

窓口 称
奈川 福祉子 局福祉部高齢福祉課

電 番号 045 210 1111

対応 時間

日

1077

対応 時間

日

土曜

日曜 日

定休日
火 木 土 日 日 始

日曜 日

定休日
土 日 日 始

窓口

窓口 称
公益社団法人 全国 料老人 協会

電 番号 03 3548

窓口 称
㈱ フ センチュ コ センタ

電 番号 0120 630 950

対応 時間

日

土曜

窓口
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サ ビス 提供 よ 賠償す 事故 発生したと 対応

利用者等 意見 把握す 体制 第三者 よ 評価 実施状況等

9 入居希望者 事前 情報開示

入居契約書 雛形

務諸表 要旨 入居希望者 公開

務諸表 原 入居希望者 公開

入居希望者 交付

管理規程 入居希望者 交付

業収支計 書 入居希望者 公開

第 者 評価 実施
状況

場合

実施日

評価機関 称

結果 開示

利用者 ン 調査
意見箱等利用者 意見等

把握 組 状況

場合

実施日
常時

結果 開示

介護サ ビ 提供 賠償
故 生 た 対応

場合

そ 容

料老人 賠償責任保険制
度

故対応及びそ 予防 た 指針

損害賠償責任保険 加入状況

場合

そ 容

料老人 賠償責任保険制
度
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10 そ 他

料老人 設置運営
指 指針 適合 項

．既存建築物
等 活用 場合等
特例 適合

性

料老人 設置運営
指 指針 .規模及び
構造設備 合致

項

場合

合致 項
場合 容

料老人 設置時
老人福祉法第29条第1項

規定 出

高齢者 居住 安定確保
関 法 第 条第

項 規定 サ ビ 付
高齢者向け住宅 録

提携 移行
表示 項

場合

提携

場合

代替措置 場合

運営懇談会

場合

開催頻度 12 回

( 容)
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備考

添付書類 添 実施 介護サ ビ 覧表
添 個 選択 介護サ ビ 覧表

※ 様

※ 契約 前提 説明 行 た場合 説明 けた者 署 求

説明 日 日

説明者署

適合 項
場合 容

23



別添１

併設 隣接介護サ ビスの種類

＜地域密着型サ ビス＞

＜居宅サ ビス＞

　無

　無

　無

　無

　無

　無

　有

　無

短期入所生活介護

短期入所療養介護

特定施設入居者生活介護

訪問入浴介護

訪問看護

訪問リハビリテ ション

居宅療養管理指

通所介護

通所リハビリテ ション

事業主体が当該都道府県、指定都市、中核市内で実施する他の介護サービス等

有無

夜間対応型訪問介護

　無

主な事業所の 称 所在地

　無

　無

　無

　無

　無

サンシティ横浜 横浜市保土ヶ谷 仏向町1625-
1

訪問介護

定期巡回 随時対応型訪問介護看護

福祉用具貸与

特定福祉用具販売

1



　無

　無

　有

　無

　無

　無

＜居宅介護予防サ ビス＞

　無

　無

　無

　無

　無

　無

　無

介護予防短期入所生活介護

介護予防特定施設入居者生活介護

サンシティ横浜 横浜市保土ヶ谷 仏向町1625-
1

介護予防短期入所療養介護

看護 規模多機能型居宅介護

介護予防訪問入浴介護

介護予防通所リハビリテ ション

介護予防訪問看護

介護予防訪問リハビリテ ション

　無

　無

　無

居宅介護支援

介護予防居宅療養管理指

地域密着型通所介護

認知症対応型通所介護

規模多機能型居宅介護

認知症対応型共 生活介護

地域密着型特定施設入居者生活介護

地域密着型介護老人福祉施設入所者生活介護

2



＜介護予防 日常生活支援総合事業＞

　無

　無

　無

　無

　無

　無

　無

　無

　無

訪問型サ ビス

通所型サ ビス

＜地域密着型介護予防サ ビス＞

＜介護保険施設＞

介護療養型 療施設

介護 療院

特定介護予防福祉用具販売

介護予防福祉用具貸与

介護老人福祉施設

介護老人保健施設

介護予防認知症対応型共 生活介護

介護予防支援

　無

　無

介護予防認知症対応型通所介護

介護予防 規模多機能型居宅介護

その他生活支援サ ビス 　無

　無
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別添２

あ

あ

あ あ

あ

あ

あ

あ

あ

あ あ

あ

あ

あ あ

有料老人ホ ム サ ビス付 高齢者向け住宅 提供するサ ビスの一覧表

備 考

介護サ ビス
料金※

都度※包含※
利用者 全額負担

特定施設入居者生活介護 地域密着型 介護予防を含む の指定の有無
個別 利用料金 実施 サ ビス特定施設入居者生活介

護費 実施 サ ビ
利用者一部負担※

あ

あ

あ あ

あ

食事介助

排泄介助 お つ交換

お つ代

入浴 一般浴 介助 清拭

理美容師 よ 理美容サ ビス

特浴介助

身辺介助 移動 着替え等

機能訓練

通院介助

生活サ ビス

居室清掃

リネン交換

居室配膳 膳

あ

あ

あ

日常 洗濯

入居者 嗜好 応 た特別 食事

おやつ

○

生活指導 栄養指導

服薬支援

生活リ ム 記録 排便 睡眠等

買い物代行

役所手続 代行

金銭 貯金管理

健康管理サ ビス

定期健康診断

健康相談

1回1,100
30分

○

○

1回1,100
30分 +

交通費実費

○

○
1回220

必要 応 実施

お つ交換 一時介護室及び介護居室
実施

お つ代 実費 料金徴収

週3回を超え ｼｬﾜｰ浴又 清拭を希望
場合

○
南 丘1回
550 ,市
1回1,100
1回1,100

○

指定医療機関以外を 希望 場合
.付添者1 つ 実費負担
.実費負担 業者対応

介護 必要 い特別 清掃

介護 必要 い場合

○
おやつ 参加任意 イ ント等 参加
料を徴収そ 他 介護サ ビス等
一覧表 を参照
館 アサロンあ 介護フロアへ

出張サ ビスあ 実費負担

指定日以外又 銘柄希望を 場合

介護保険申請更新手続 及び障害福祉
関係以外

あ

あ

あ

あ

あ

○
1時間3,300

2人体
制

1



あ

あ

あ

入院中 洗濯物交換 買い物

入院中 見舞い訪問

入退院時 入院中 サ ビス

入退院時 行

※ ：利用者 所得等 応 負担割合 変わ 割又 割 利用者負担
※ ： あ を記入 た 各種サ ビ 費用 月額 サ ビ 費用 包含さ 場合 サ ビ 利用 都度払い よ 場合 応 い 欄 ○を記入
※ ：都度払い 場合 回あた 金額 単位を明確 記入

2



添 要 項説明書 補足 項 記入日 2024 1 1日
番号 頁 容

6

4ｻｰﾋﾞｽ 容

全体 方
針

運用 関
方針

入居者 意思及び人 尊 常 利用者 立場 立 サ ビス 提供
職員 要介護者等 快適 生活 う援 共 心身 特性 踏 え
能力 応 自立 日常生活 営 う サ ビス計画 介

護 援 行い 更 地域 結び 視 総合的 サ ビス 提供
安定的 的 業運営

入居契約及び管理運営規程 一般居 介護 範囲 定 ( 紙 料老人
ホ ムサンシテ 神奈川介護サ ビス等 一覧表 参照) 介護支援委員会 処遇委員
会 そ 超え 介護 必要 定 場合 本人 意思 意 確認 身元引

人 意見 聴い 一時介護 介護 い
場合 一般居 利用権 存 額利用料 変わ

一時介護 一人当 専 面積 当初入居 一般居 比 減少
一時介護 個 37 相部 10

⚫一般居 介護居 へ 替え

一時介護 介護 通算6ヶ 以 及ぶ く 将来 わ 一般居 戻
困難 断 場合 医師 意見 介護支援委員会 処遇委員会 定 い

本人 意思 確認 身元引 人 意見 聴い 介護居 替え い
く場合 あ
介護居 一人当 専 面積 当初入居 一般居 比 減少
介護居 個 8 相部 5

介護場所 変更 替え 行う場合 介護居 へ 利用権変更 伴い調整返還
金 発生 場合 あ 計算式 記 通 1人入居 替え 場合及び2人

入居 2人 替え 場合 一般居 利用権 消滅 新 介護居 利用権

生
但 未償却残額 介護居 入居一時金額 足 場合 新 入居一時金 費
用 担 あ 額利用料 変わ

一時金方式 全額前払い方式
○1人入居 場合 介護居 入居一時金 2,200万
入居一時金未償却残額  2,200万
○2人入居 場合 介護居 入居一時金 4,400万
入居一時金 未償却残額  4,400万

4ｻｰﾋﾞｽ 容

入居後 居
替え

場合

断 準
容
手 容
居 利用健
扱い

9



番号 頁 容

入居 条件
齢 満70歳以 方( 人入居 場合 人 満70歳以 )

要介護度 入居時自立
医療的ケ 要相談
認知症
そ 他 人入居 場合 原則 夫婦 両者 関係 親等以 血族又

一親等以 姻族 あ

身元引 人 条件及び義 等
入居者 身元引 人(兼連帯保証人) 原則1 定 い
入居者 身元引 人 1 法定相 人 就任 法定相 人

い い場合 そ 他や 得 い場合 施設 承諾 得 他 方 就任 出来

入居契約 く入居者 業者 対 債 い 連帯保証 入居者 連帯
履行 責 う 業者 管理運営規程 定 従い 業者

協議 必要 入居者 身柄 引
身元引 人(兼連帯保証人) 担 記 計算式 入居一時金合計額

想定居 期間 1 360日 限度

極度額計算式
入居一時金合計額 初期償却金額 ÷ 入居一時金償却期間 日数 ×360

※2020 4 1日施行 民法改 連帯保証人 い 極度額 設定 必要 あ

身元引 人(兼連帯保証人) 契約締結 あ 入居者 民法第465条 10第 項
定 各号 情報提供 い

入居者 産及び 支 状況
入居者 本件債 以 担 い 債 無並び そ 額及び履行状況
入居者 本債 担保 他 提供 又 提供 う あ そ
旨及びそ 容
入居者 要支援又 要介護状態 あ 場合 入居者 生活及び健康 状況並び

サ ビス 提供状況 定期的 連絡 い
入居契約 解除 場合 入居者 引 入居者 亡く

場合 遺体及び遺留品 引 い

や 得 身体拘束 行う場合 手
迫性 非代替性 一時性 要件 満 状態 あ う い 検

討 確認 記録 実施 入居者 家族等 対 十 理解 得 う説明 緊
急や 得 入居者 行動 制限 場合 そ 態様及び時間 心身 状況 緊急や

得 理由 記録 意書 署 押 い 拘束解除 向
組 施設 カンフ ンス 毎 実施

4ｻｰﾋﾞｽ 容

入居 関
要件

留意 項
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番号 頁 容

条件
一. 施設 入居者 い 当 そ 入居契約 将来 わ
維持 社会通念 著 く困難 認 あ 場合 本契約 解除

あ
1.入居申込書 虚偽 項 記載 等 手段 入居
2. 額利用料 そ 他 支払い 当 理由 く 遅滞
3.以 定 禁 制限 行 規定 違

入居者 施設 利用 あ 施設 そ 敷地 い 各号 掲 行
行う

. 鉄砲刀剣類 発物 発火物 毒物等 険 物品等 搬入 使用 保管

. 大型 金庫そ 他 大 物品等 搬入 備え付

. 配水管そ 他 腐食 恐 あ 液体等 流
ニ. テ ビ 音響機器等 操作 楽器 演奏そ 他 大音 等 近隣 著 い迷
惑 え
ホ. 猛獣 毒蛇等 明 近隣 迷惑 動植物 飼育
ヘ. 目的施設 社会的勢力 所そ 他 活動 拠 供
ト. 目的施設又 そ 周辺 い 著 く粗 く 乱暴 言動 行い 又 威勢

示 付近 民又 通行人 安 え
チ.  目的施設 社会的勢力 入居 又 復 社会的勢力 出入

入居者 施設 利用 あ 施設 承諾 得 く 各号 掲 行 行う
施設 他 入居者 情そ 他 場合 そ 承諾 消

あ
. 観賞用 鳥 魚等 あ 明 近隣 迷惑 恐 い動植物以

犬 猫等 動物や植物 施設 そ 敷地 飼育
. 居 及び予 定 場所以 共用部 敷地 物品 置く
. 施設 い 営利そ 他 目的 勧誘 販売 伝 広告等 活動 行う

ニ. 施設 増築･改築･移転 改造 模様替え 居 造作 改造等 伴う模様替え 敷地
工作物 設置

ホ. 管理運営規程そ 他 文書 い 施設 そ 承諾 必要 定 そ 他 行

4.入居者 身元引 人 入居者 家族 そ 他 関係者 言動及び要望等 入居者
自身又 他 入居者あ い 従業員 心身又 生命 害 及 そ あ 又

他 入居者 対 料老人ホ ム 通常 接遇方法 防
い

5.入居者 身元引 人又 入居者 家族 そ 他 関係者 業者 運営 支障 及
又 大 支障 及 そ 合理的 認

6.入居者 身元引 人又 入居者 家族 そ 他 関係者 業者又 そ 従業員あ
い 他 入居者 対 本契約 難い 背信行 行 又 背信行

行う合理的 認
7.高齢者虐待防 法 入居者 人権 尊 身体拘束 伴う機能 や心理的

安 弊害 身体拘束ゼ 運動 理念 考慮 入居者 対 身体拘束 行わ い
いう 業者 方針 入居者 対 身体拘束 通 転倒 転落 防 希望

8. 記第3号 第7号 い 入居者自身 他 入居者あ い 業者 従業員
心身 他 入居者へ 本件サ ビス 提供 著 く悪影響 及

業者 入居者 身元引 人(兼連帯保証人) 各号 い 当 場
合 本条前項 定 関わ 催告 く本契約 解除 あ

1. 入居契約書 第48条 社会的勢力 排除 確認 各号 確約
実 明

2.  本契約締結後 社会的勢力 当
3.  本条第一項3号- ヘ ト チ 各号 掲 行 行

手
1.契約解除 通告 い 90日 予告期間 く
2.前号 通告 先立 入居者及び身元引 人(兼連帯保証人) 弁明 機会
設
3.解除通告 伴う予告期間中 入居者 移転先 無 い 確認 移転先 い場
合 入居者や身元引 人(兼連帯保証人) そ 他関係者 関係機関 協議 移転先
確保 い 協力

4ｻｰﾋﾞｽ 容

入居 関
要件

業主体
解除 求
場合 解約条
項
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番号 頁 容

10

4ｻｰﾋﾞｽ 容

入居 関
要件

入居者
解約予告期間

一. 入居者 施設 対 途定 契約解約 退去日 少 く 30日前
提出 本契約 解約

. 入居者 居 前項 契約解約日 施設 対 明 渡

. 入居者 前項 契約解約 提出 い 居 退去 場合 施設 入居
者 退去 実 知 日 翌日 起算 30日目 本契約 解約

10

4ｻｰﾋﾞｽ 容

入居 関
要件

入居定員

490人 一時介護 除く

16

6利用料金

利用料金
算定根拠
食費

1人 64,080  (税込)  2人 128,160 (税込)
単価 ： 朝食 486 昼食 715 食 935 各税込

日3食30日召 場合 喫食 い 支払い
食 場合 特 前 申 出 必要あ 食 食費 い く

あ 治療食 除く
軽減税率 適用 朝食 消費税8％ 適用

●前払金(介護費用 一時金 除く)(非課税)
1 法第29条第8項 規定 前払い金
1人入居 方 2,575万 ～7,521万 最多 4,100万
2人入居 場合 追加入居一時金1,000万 加算

算定根拠
( 訳)土地 建物 賃借料 施設 開発費 大規模修繕等修繕費 管理 費等
(算定根拠)入居一時金 算定 あ 厚生労働省 料老人ホ ム設置運営標準指

指針及び 連絡( 成27 3 30日付 示 算式 想定居 期間
案 算出 具体的 算定方法 紙 示

償却開始日：入居日 翌日

●介護費用 前払い金
健康管理費 1人 550万 (税込

算定根拠
当 金額 費用設定時 長期推計額 訳
1 健康相談 健康診断 2回 費用 55万
2 入居者 対 緊急 臨時的 又 一時的 入浴 排泄 食 等 介護 そ

他 日常生活 世 機能訓練及び療養 世 要 費用 並び 特定施設入居者
生活介護等 サ ビス 看護 介護職員 手厚く配置 場合 及びそ 準備 要

費用 495万
3 記 看護 介護職員 手厚く配置 場合 費用 費用設定時 い 人

員配置 提供 介護サ ビス う 介護給付 利用者 担 含 入
カ い額 充当 合理的 算定根拠 い 算出 い

要介護者等1.5人 対 週40時間換算 看護 介護職員1人以
健康管理費 厚生労働省 料老人ホ ム設置運営標準指 指針及び 連絡 示

考え方 算定 そ 算定根拠 紙 示
当 金額 老人福祉法第29条第8項 定 領 禁 権利金又 対価性

い金品 当

償却開始日：入居日 翌日
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6利用料金

前払金
領

想定居 期間
超え 契約

場
合 備え
領 額 初
期償却額

●前払金(介護費用 一時金 除く)(非課税)
入居一時金 追加入居一時金 15％

※ 額 短期解約特例 契約終了 場合 除 返還

●介護費用 前払い金
825,000 (税込) 健康管理費 15％
※ 額 短期解約特例 契約終了 場合 除 返還

6利用料金

前払金
領
算定根拠
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番号 頁 容

●前払金(介護費用 一時金 除く)(非課税)
短期解約特例

老人福祉法施行規則 従い短期解約特例 定 入居後 経過 間 契約
解約 又 死亡 終了 場合 入居一時金 人入居 一人途中退去 場合 追加
入居一時金 以 計算 返還

入居者 1人 場合 あ 以 契約 終了 場合
入居一時金 1日当 施設 利用料×入居期間

入居者 人 場合 あ そ 一方 契約 以 終了 場合
追加入居一時金 1日当 施設 利用料×入居期間

※入居期間 入居日 契約終了日 実日数
※1日当 施設 利用料 入居一時金(入居者 2 場合 入居一時金 追加入居
一時金 合計) う 返還対象部 一 30日 償却 数 割 返 額

数 以 捨
※返還金 端数千 未満 千
※入居一時金 う 非返還対象部 記 わ 全額 返金
※必要 原状回復費用 あ 領

●介護費用 前払い金
短期解約特例(償却開始日 以 退去 場合)

老人福祉法施行規則 従い短期解約特例 定 入居後 経過 間 契約
解約 又 死亡 終了 場合 健康管理費 以 計算 返還
健康管理費 ( 日当 金額×入居期間)
※入居期間 入居日 契約終了日 実日数
※短期解約特例 健康管理費/人 1日当 金額 865 (税込) 健
康管理費/人 う 返還対象 一 30日 償却 数 割 返 額 数 以

捨
※健康管理費 う 非返還対象部 記 わ 全額 返金

●前払金(介護費用 一時金 除く)(非課税)
入居一時金及び追加入居一時金償却期間 施設 使用 費用 前

入居一時金及び追加入居一時金 85％相当額 無利息 預 金
契約 く利用日数毎 施設 預 金 当 日数 施設使用 費用 徴

入居一時金及び追加入居一時金償却期間 契約 終了 場合 契約終了日 償
却期間満了 額 記 計算式 預 金残金 返還

返還金精算時 端数千 未満 千

一人入居 場合
入居一時金×0.85÷入居一時金償却期間 日数×
契約終了日 償却期間満了日 実日数

人入居 一人目 場合
追加入居一時金×0.85÷追加入居一時金償却期間 日数×

人入居契約終了日 償却期間満了日 実日数
人入居 人目 場合

入居一時金×0.85÷入居一時金償却期間 日数×
契約終了日 償却期間満了日 実日数

●介護費用 前払い金
健康管理費 償却期間 契約 終了 場合 記 計算式 無利息 返還

健康管理費償却期間 場合
一人当 健康管理費×0.85÷健康管理費償却期間 日数×
契約終了日 償却期間満了日 実日数

健康管理費償却期間 超え 場合
返還金 無く 健康管理費 追加徴 行い

返還金精算時 端数千 未満 千
返還金 契約終了日 翌日 起算 90日以 返還

6利用料金

前払金
領

入居後3 以
契約終了

6利用料金

前払金
領

入居後3 超
え 契約終了
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